Договор №_______________ от «__» апреля 2015 управления многоквартирным домом  № 1                      по ул. им. С.А. Свидзинского

ДОГОВОР №_________________
управления многоквартирным домом № 1 по ул. им. С.А. Свидзинского

г. Котельниково			           		                                              «____» апреля 2015г.

	Общество с ограниченной ответственностью «ЕвроХим-ВолгаСервис», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице Генерального директора ________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
	Общество с ограниченной ответственностью «ЕвроХим-ВолгаКалий», именуемое в дальнейшем «Собственник», в лице Исполнительного директора  _______________________, действующего на основании доверенности _____________________________, являющееся собственником многоквартирного дома № 1 по адресу ул. им. С.А. Свидзинского,                        г. Котельниково, Волгоградская область, 404354, (далее – Многоквартирный дом) на основании решения единственного собственника о выборе способа управления многоквартирным домом, с другой стороны, при совместном упоминании - Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Настоящий  Договор  заключен  на основании решения единственного Собственника многоквартирного дома от 23.03.2015, хранящегося в здание АБК-1 ООО «ЕвроХим-ВолгаКалий» по адресу: Волгоградская область, Пимено-Чернянское сельское поселение, номер здания 24, (кабинет 222).                     
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех многоквартирных домов, указанных в решении единственного собственника многоквартирных домов от 23.03.2015.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации.
1.4. Понятия используемые в настоящем договоре:
Собственник – ООО «ЕвроХим-ВолгаКалий», как субъект гражданского права, право собственности которого на многоквартирный дом зарегистрировано в установленном порядке.
Пользователи – служащие Собственника, которым в соответствии с условиями трудового договора предоставлено жильё в многоквартирном доме Собственника.
Общее имущество многоквартирного дома – принадлежащие Собственнику помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, электрическое, и иное оборудование, находящиеся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.
Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
Коммунальные услуги – деятельность Управляющей организации по предоставлению Собственнику и Пользователям коммунальных ресурсов (электроснабжение, газоснабжение, теплоснабжение, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение и водоотведение), обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.
Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг, предусмотренный перечнем согласно Приложению № 2 к настоящему договору.
Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей.
  1.5. К общедомовым системам относятся: 
1.5.1. внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
1.5.2. внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.
1.5.3. внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги.
1.5.4. внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
1.5.5. внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
1.6. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
1.7. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

2. Предмет договора
2.1. Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного настоящим Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные и иные услуги Собственнику и Пользователям в соответствии с условиями настоящего Договора, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются отдельным договором.
2.2. Настоящий договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, управления, содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также  предоставления Собственнику и Пользователям коммунальных услуг.
	2.3. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме указывается в Приложении № 2 и определяется с учетом  степени благоустройства многоквартирного дома, его  технического состояния, объема взятых обязательств по настоящему договору. 
         Перечень минимально необходимых работ, услуг для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме не подлежит изменению в течение всего срока действия Договора.
         2.4. При выполнении неотложных непредвиденных работ Управляющая организация может самостоятельно принимать решения по изменению графика оказания услуг, выполнения работ, включенного в Перечень работ, услуг. 
          Приемка выполненных неотложных непредвиденных работ осуществляется уполномоченным Собственником лицом с составлением Управляющей организацией акта выполненных непредвиденных работ, подписываемого уполномоченным Собственником лицом, принимающим такие работы, с указанием их фактической стоимости.
	2.5. Перечень и стоимость коммунальных услуг, предоставление которых осуществляет  Управляющая организация, указывается в Приложениях № 3, и определяется степенью благоустройства многоквартирного дома, а также наличием в нём соответствующих инженерных сетей для предоставления коммунальных услуг.
         2.6. Условия предоставления Собственнику и Пользователям коммунальных услуг определяются в соответствии с утвержденными Правительством Российской Федерации «Правилами предоставления коммунальных услуг  собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».
2.7. Состав общего имущества Собственника определяется Приложениями №№ 1 и 1.1. к настоящему договору.
	2.8. Собственник нежилых помещений представляет Управляющей организации информацию о принятом им порядке покупки коммунальных ресурсов и (или) коммунальных услуг: с заключением договора ресурсоснабжения с ресурсоснабжающими организациями или без заключения такого договора. 
	Поставщиком коммунального ресурса – теплоснабжение и горячее водоснабжение является Управляющая организация.
         2.9. В случае принятия Собственником Решения о проведении дополнительных работ и услуг, не предусмотренных  настоящим договором, такие работы и услуги оплачиваются Собственником дополнительно и оказываются Управляющей организацией в рамках других договоров, либо дополнительных соглашений к настоящему договору.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация в пределах денежных средств, своевременно поступивших в адрес Управляющей организации от Собственника, обязуется:
3.1.1.	Осуществлять управление многоквартирным  домом  в  соответствии  с условиями настоящего договора и законодательством Российской Федерации и обязательными требованиями законодательства Волгоградской области. 
3.1.2. Самостоятельно или с привлечением третьих лиц, имеющих необходимые специальные навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные  разрешительные документы, оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечни данных работ и услуг указаны в Приложении № 2, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.
3.1.3. Осуществлять самим и вести контроль и требовать исполнения договорных обязательств обслуживающими и ресурсоснабжающими организациями, в т.ч. объемов, качества и сроков предоставления жилищных, коммунальных услуг (ресурсов), а также прочих услуг, согласованных Сторонами. Устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиками договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов.
3.1.4. Представлять интересы Собственника по предмету настоящего договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора) во всех предприятиях, учреждениях и организациях независимо от организационно-правовых форм и форм собственности.
3.1.5.	Провести оценку технического состояния многоквартирного дома и находящегося в нем общего имущества Собственника не позднее 30 календарных дней со дня подписания настоящего договора. О дате и времени проведения оценки технического состояния многоквартирного дома подлежит извещать Собственника, присутствие его представителя, при оценки технического состояния дома, обязательно. 
По результатам оценки технического состояния многоквартирного дома составляется акт, подписываемый Управляющей организацией и Представителем Собственника многоквартирного дама. Акт составляется в 2-х экземплярах, один из которых хранится у Управляющей организации, второй – у Собственника многоквартирного дома.
Составленный акт является основанием для формирования и внесения предложений Управляющей организацией Собственнику о перечне и стоимости работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.1.6. Принять и хранить проектную, техническую документацию на многоквартирный дом,  внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчетные документы, связанные с исполнением договора. В случае отсутствия технической документации восстановить необходимую техническую документацию за счет дополнительных средств Собственника при принятии им соответствующего решения.
3.1.7.	Разрабатывать текущие и перспективные планы (на период действия договора) работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
Готовить и представлять первоначально, не позднее 60 календарных дней с момента заключения договора, а впоследствии не позднее первого квартала каждого календарного года и по мере объективной необходимости предложения Собственнику по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
Предложения по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме должны также включать предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.
3.1.8. Обеспечить, в рамках договора управления, в пределах своей эксплуатационной ответственности, аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, прием заявок на неисправности и устранение аварий. 
3.1.9.	Проводить прием Пользователей, рассматривать их предложения, заявления, жалобы по вопросам предоставления коммунальных услуг и принимать соответствующие меры в сроки, установленные действующим законодательством РФ.
3.1.10.	Обеспечить Собственника информацией об оказываемых услугах, размере платы за услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, тарифах на коммунальные услуги, условиях оплаты, режиме предоставления услуг в порядке и в сроки, предусмотренные действующим законодательством РФ.
3.1.11. Своевременно информировать Собственника и Пользователей о сроках предстоящих плановых отключений, о сроках ликвидации аварий и их последствий на внутридомовых и внешних инженерных сетях. 
3.1.12.	Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией договоров с третьими лицами и разрешать их в соответствии с действующим законодательством РФ.
3.1.13. Производить работы, не включенные в план текущего ремонта, в рамках предмета и перечня работ к настоящему договору, в пределах средств полученных от Собственника, с соответствующим изменением плана текущего ремонта без согласования с Собственником. Дополнительные работы, не предусмотренные настоящим договором, могут производиться по отдельному договору с Собственником на возмездной основе, либо дополнительных соглашений к настоящему договору.
3.1.14.	Осуществлять раскрытие информации, в том числе в части исполнения договора управления в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами».
3.1.15. Организовать начисление, сбор, перерасчет платежей Собственнику за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в том числе  по вывозу бытовых отходов, за коммунальные услуги,  иные необходимые услуги в случае, если такая обязанность предусмотрена законом или условиями соответствующих договоров, а также перечисление указанных платежей организациям, предоставляющим жилищные, коммунальные и прочие услуги. 
3.1.16. Заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на предоставление коммунальных ресурсов Собственнику и Пользователям. Своевременно и в полном объеме рассчитываться с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, поставленные по договорам ресурсоснабжения, в целях обеспечения предоставления в установленном порядке Собственнику и Пользователям в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида. Не допускается использование денежных средств, полученных от Собственника за оказание коммунальных услуг, в иных целях.  
3.1.19. Заключить энергосервисные договоры, либо учесть положения законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности при оказании услуг Собственнику. 
3.1.20. Предоставлять коммунальные услуги с учетом степени благоустройства многоквартирных домов, в соответствии с требованиями, установленными действующими Правилами предоставления коммунальных услуг.
3.1.21. Ежегодно разрабатывать и доводить до сведения Собственника предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в Многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.
Проводить и/или обеспечить проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности многоквартирного дома.
3.1.22. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с действующими Правилами предоставления коммунальных услуг.
3.1.23. Предоставлять и/или обеспечивать предоставление иных услуг, не являющихся жилищно-коммунальными услугами, в том числе предусмотренных решением Собственника, а также информировать Собственника о заключении договоров на оказание услуг, не являющихся жилищно-коммунальными, и порядке их оплаты.
3.1.24. Предоставлять Собственнику помещений не позднее третьего числа месяца, следующего за истекшим месяцем платежный документ для оплаты жилищно-коммунальных услуг с указанием в платежном документе отдельными строками услуг, оказываемых управляющей организацией.
3.1.25. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.
3.1.26. По требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдавать или организовать выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
3.1.27. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого месяца (или квартала), следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. В отчете указывается соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре, количество предложений, заявлений и жалоб Собственника и Пользователей о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.
3.1.28. В течение срока действия настоящего Договора по требованию Собственника размещать на своем сайте либо на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах Многоквартирного дома, или в офисе Управляющей организации квартальные отчеты о выполненных работах и услугах согласно Договору.
3.1.29. Не допускать использования общего имущества Собственника, в т.ч. предоставления коммунальных ресурсов с их использованием, без соответствующих решений Собственника.
В случае решения Собственника о передаче в пользование общего имущества либо его части иным лицам, а также определении Управляющей организации уполномоченным по указанным вопросам лицом - заключать соответствующие договоры.
В случае определения иного уполномоченного лица обеспечить реализацию решений Собственника по передаче в пользование иным лицам общего имущества в Многоквартирном доме.
Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества Собственника либо его части на счет Управляющей организации, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей организации в соответствии с решением Собственника, направляются на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору, либо на иные цели, определенные решением Собственника.
3.1.30. В случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации или Договором, осуществлять взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1.	Самостоятельно определять порядок, сроки и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ и оказанию услуг, предусмотренных настоящим договором.
3.2.2.	Требовать от Собственника выполнения обязательств по внесению платежей, предусмотренных настоящим договором, уплаты неустоек (штрафов, пени) в случаях, установленных федеральными законами и настоящим Договором, возмещения убытков, причиненных их неисполнением, а также взыскивать в установленном порядке задолженность по оплате услуг, предусмотренных настоящим договором, самостоятельно или с привлечением третьих лиц.
3.2.3.	Требовать допуска в помещения в многоквартирных домах, занимаемые Пользователями, работников или представителей Управляющей организации, в заранее согласованное время для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - работников аварийных служб в любое время суток. 
3.2.4.	Требовать полного возмещения ущерба, причиненного по вине Собственника и (или) Пользователя, общему имуществу, а также в случае невыполнения (несвоевременного исполнения)  обязанности осуществлять допуск в занимаемое им(и) помещениие работников и представителей Управляющей организации, в том числе аварийных служб, в случаях, указанных в п. 3.2.3. настоящего договора.
3.2.5.	Организовывать и проводить проверку технического состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, входящего в состав общего имущества многоквартирных домов, в т.ч. находящегося в квартирах Собственника и (или) Пользователей.
3.2.6.	В случае необходимости допускать перерывы в обеспечении жилищно-коммунальными услугами для проведения ремонтных и профилактических работ продолжительностью, не более установленной нормативными правовыми документами, а также в связи со стихийными бедствиями и чрезвычайными ситуациями, не зависящими от воли Управляющей организации, ресурсоснабжающих организаций, а также иных организаций оказывающих услуги в рамках договоров, заключенных с Управляющей организацией. 
3.2.7.	В целях выполнения работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, коммуникаций, технических устройств, технических помещений и придомовой территории безвозмездно использовать нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу многоквартирного дома, для исполнения обязательств по настоящему договору, с предоставлением Собственнику отчета о целевом использовании помещений (в ежегодном отчете).
3.2.8.	В интересах Собственника принимать решения по вопросам использования общего имущества, в т.ч. путем заключения соответствующих договоров об использовании общего имущества (договоров аренды общего имущества, аренды земельного участка, границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, договоров на размещение (установку и эксплуатацию) рекламных конструкций в виде наружной рекламы (баннера) на частях общего имущества, а также иных договоров, связанных с использованием общего имущества). 
Денежные средства, поступившие на счет Управляющей организации в результате передачи в пользование общего имущества многоквартирного дома, либо части общего имущества, после вычета установленных действующим законодательством РФ соответствующих налогов, направлять в дальнейшем на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, либо на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, либо на иные цели, предусмотренные Решением Собственника. 
3.2.9.	По решению Собственника, за счет его средств, либо с привлечением третьих лиц выполнять работы по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома. Размер платы, взимаемой с Собственника на указанные цели, утверждается Собственником по предложению Управляющей организации. 
3.2.10.	После получения уведомления от Собственника о проведении собрания по вопросу капитального ремонта, осуществлять подготовку документов и представлять на рассмотрение Собственника предложения относительно проведения капитального ремонта,  по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту, смете, по размеру платежей за капитальный ремонт. 
3.2.11.	Планировать работы и представлять экономические расчеты по стоимости работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, общих коммуникаций, технических устройств, технических помещений и придомовой территории и вносить их на рассмотрение и утверждение Собственнику.
3.2.12.	Проводить аварийно-восстановительный ремонт общего имущества, необходимость в котором возникла вследствие нарушения правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, пожаров (иных стихийных бедствий) или актов вандализма. Расходы Управляющей организации по данному ремонту несёт Собственник. Результаты работ фиксируются двухсторонним актом, подписанным уполномоченным представителем Собственника и Управляющей организации.
3.2.13. Управляющая организация вправе требовать исполнения третьими лицами договорных обязательств по отношению к Собственнику, обеспечивать  контроль качества и объемов предоставляемых жилищных и иных услуг (коммунальных ресурсов).
3.2.14. На основании  решения Собственника, заключать  договоры с физическими и юридическими лицами на использование общего имущества многоквартирного дома (транзит коммуникаций, установка оборудования, размещение рекламных конструкций и т.п.). После уплаты всех налогов, предусмотренных действующим законодательством, доходы от указанной деятельности распределяются в процентном соотношении, установленном в решении Собственника, но не более 20% средств, полученных от использования общего имущества, являются вознаграждением Управляющей организации.
3.2.15. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством РФ.
Ограничение или приостановление предоставления коммунальных услуг без предварительного уведомления Собственника и/или Пользователей осуществляется в случае:
а) возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения, по которым осуществляются водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение - с момента возникновения или угрозы возникновения такой аварийной ситуации;
б) возникновения стихийных бедствий и (или) чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения последствий - с момента возникновения таких ситуаций, а также с момента возникновения такой необходимости;
в) выявления факта несанкционированного подключения внутриквартирного оборудования Собственником и/или Пользователями к внутридомовым инженерным системам или централизованным сетям инженерно-технического обеспечения - с момента выявления несанкционированного подключения;
г) использования Собственником и/или Пользователями бытовых машин (приборов, оборудования), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения Собственника и/или Пользователей, - с момента выявления нарушения;
д) получения Управляющей организацией предписания органа, уполномоченного осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем и внутриквартирного оборудования установленным требованиям, о необходимости введения ограничения или приостановления предоставления коммунальной услуги, в том числе предписания органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного на осуществление государственного контроля за соответствием качества, объема и порядка предоставления коммунальных услуг установленным требованиям, о неудовлетворительном состоянии внутридомовых инженерных систем (за техническое состояние которых отвечает собственник жилого дома) или внутриквартирного оборудования, угрожающим аварией или создающим угрозу жизни и безопасности граждан, - со дня, указанного в документе соответствующего органа.
Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальной услуги, предварительно уведомив об этом Собственника и/или Пользователей, в случае проведения планово-профилактического ремонта и работ по обслуживанию централизованных сетей инженерно-технического обеспечения и (или) внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу Собственников помещений в многоквартирном доме, - через 10 рабочих дней после письменного предупреждения (уведомления) Собственника и/или Пользователей
3.2.16. В случае неисполнения Собственником обязанности по оплате согласно п. 3.3.1 настоящего договора, взыскивать возникшую задолженность в судебном  порядке самостоятельно или с привлечением третьих лиц, с возложением на Собственника всех судебных расходов.
3.2.17. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета. 
3.2.18. Принять решение о выполнении работ по капитальному ремонту в случае, если необходимость выполнения капитального ремонта связана с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением значительного ущерба их имуществу при отсутствии соответствующего решения общего собрания до начала проведения капитального ремонта. В последствие собственники должны быть проинформированы об объемах, стоимости выполненных работ. Информирование собственников и согласование порядка возмещения произведенных расходов осуществляется путем указания вида выполненных работ и их стоимости в ежегодном отчете управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом и утверждением такого отчета собственниками помещений дома.
3.2.19. Осуществлять в соответствии с гражданским Законодательством Российской Федерации в пользу ресурсоснабжающей организации, а также иных лиц, уступку прав требования к потребителям, имеющим задолженность по оплате соответствующей коммунальной услуги.
3.2.20. Самостоятельно привлекать для целей исполнения своих обязательств по Договору иных лиц (специализированных, подрядных организаций, индивидуальных предпринимателей).
3.2.21.	 Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.3. Собственник обязуется:
3.3.1.	Своевременно, до 10-го числа месяца, следующего за расчетным, в полном объеме, на основании платежных документов, выставленных Управляющей организацией, производить  оплату за жилищно-коммунальные услуги, в том числе услуги управления, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги. 
3.3.2. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора) во всех предприятиях,  учреждениях и организациях  независимо от организационно-правовых форм и форм собственности.
3.3.3.	После заключения настоящего договора, в 10-ти дневный срок, предоставить Управляющей организации сведения о количестве граждан, проживающих  в помещениях  Собственника.
3.3.4.	В 10-и дневный срок с момента наступления юридического факта (государственной регистрации права и т.п.) письменно уведомлять Управляющую организацию об отчуждении помещения, сдаче помещения в наем (поднаем), аренду (субаренду) и т.д., с предоставлением документов, подтверждающих смену Собственника. 
3.3.5.	Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им(ими) жилом(ых) помещении(ях), не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.
3.3.6. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений качества предоставления коммунальных услуг немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации или в иную службу, указанную Управляющей организацией, а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий.
3.3.7. При обнаружении неисправностей, повреждений коллективного (общедомового), индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета или распределителей, нарушения целостности их пломб немедленно сообщать об этом в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации или в иную службу, указанную Управляющей организацией.
3.3.8. В целях учета потребленных коммунальных услуг использовать коллективные (общедомовые), индивидуальные, общие (квартирные), комнатные приборы учета, распределители утвержденного типа, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации об обеспечении единства измерений и прошедшие поверку.
3.3.9.	Допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное с Управляющей организацией время в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ, но не чаще 1 раза в 3 месяца; для проверки и устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.3.10.	Предоставлять информацию о лицах (контактные телефоны, адреса, и др. виды связи), имеющих доступ в помещение Собственников для устранения аварийных ситуаций, а в случае непредоставления такой информации добровольно возместить вред, причиненный имуществу физического или юридического лица, а также вред, причиненный здоровью человека, в результате непринятия своевременных мер по их устранению.
3.3.11.	Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:
-	использовать помещение по назначению, обеспечивать его сохранность и надлежащее состояние (в том числе проводить текущий ремонт);
-	оберегать инженерное оборудование от ударов и механических нагрузок,                               не предусмотренных соответствующими нормами и правилами;
-	соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;
-	не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;
-	соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок и выполнять другие требования пожарной безопасности;
-	не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в жилых помещениях;
-	пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время;
-	другие требования действующего законодательства Российской Федерации.
Соблюдать действующие в соответствующем муниципальном образовании правила содержания домашних животных, не допуская порчи и загрязнения общего имущества. 
3.3.12.	Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
3.3.13.	В случае проведения (после получения всех предусмотренных действующим законодательством разрешений) перепланировки и переоборудования помещения в 10-и дневный срок уведомить Управляющую организацию о перепланировке и переоборудовании помещения с предоставлением копий соответствующих документов. 
Не производить самостоятельно перепланировку и переоборудование помещения не имея на то разрешения, установленного действующим законодательством.
3.3.14.	Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.
3.3.15. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг рассчитывается в соответствии с действующим законодательством РФ.
3.3.16.	Не производить слив воды из отопительной системы и приборов отопления.
3.3.17.	Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, тепла.
3.3.18. Не производить действий по самовольному демонтажу или отключению обогревающих элементов, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный дом, увеличению поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный дом.
3.3.19. Не осуществлять действия по регулированию внутриквартирного оборудования, используемого для потребления коммунальной услуги отопления, и иные действия, в результате которых в помещении в многоквартирном доме будет поддерживаться температура воздуха ниже 12 градусов Цельсия.
3.3.20. Не подключать не санкционированное оборудование к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы.
3.3.21.	Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, находящегося в помещении.
3.3.22.	Не допускать загромождения мест общего пользования: коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других помещений, относящихся к местам общего пользования.
3.3.23.	Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего договора.
3.3.24.	За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения (квартиры), не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома.
3.3.25.	Не производить переоборудование, не изменять конструкцию инженерных систем и оборудования,  а также  любого иного общего имущества многоквартирного дома.
3.3.26.	Самостоятельно оплачивать экологические, страховые и иные сборы и налоги, установленные действующим законодательством для Собственников помещений.
3.3.27.	Предоставить Управляющей организации достоверные персональные данные для начисления, сбора, перерасчета платежей Собственнику за жилищно-коммунальные и иные услуги, выполняемые Управляющей организацией.
3.3.28. Использовать для удовлетворения бытовых нужд приборы, оборудование и бытовые машины с максимально допустимой  мощностью в размере не более 8 кВт, и единичной присоединяемой мощностью не более 2,5 кВт. 
В случае  превышения указанной суммарной и единичной максимально допустимых мощностей приборов, оборудования и бытовых машин Управляющая организация не несет ответственности за вред, причиненный имуществу Собственника в результате возможных аварийных ситуаций, возникших от превышения допустимой мощности.
3.3.29. В случае выполнения Управляющей организацией непредвиденных неотложных работ, Собственник возмещает Управляющей организации понесенные ею расходы на сумму соответствующего превышения.  
3.3.30. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1.	Требовать от Управляющей организации надлежащего исполнения принятых обязательств в объеме финансирования, фактически произведенного Собственником.
3.4.2.	Обращаться в аварийно-диспетчерские службы для оперативного устранения неисправности и аварий.
3.4.3.	Обращаться в Управляющую организацию с предложениями, заявлениями и жалобами в письменной или устной форме.
3.4.4.	При условии представления соответствующих подтверждающих документов, своевременно требовать перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия более 5 (пяти) календарных дней подряд одного, нескольких или всех лиц, пользующихся помещением, принадлежащим Собственнику, в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.
3.4.5. Требовать в установленном законом порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по настоящему договору, в случае предоставления услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.4.6. Требовать от представителя Управляющей организации предъявления документов, подтверждающих его личность и наличие у него полномочий на доступ в жилое или нежилое помещение Собственника и Пользователей для проведения проверок состояния приборов учета, достоверности предоставленных Собственником сведений о показаниях приборов учета, снятия показаний приборов учета, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, относящегося к общему имуществу, для выполнения ремонтных работ, ликвидации аварии и для совершения иных действий, указанных в действующих Правилах предоставления коммунальных услуг (наряд, приказ, задание Управляющей организации о направлении такого лица в целях проведения указанной проверки либо иной подобный документ).
3.4.7.	Требовать возмещения убытков, причиненных по вине Управляющей организации.
3.4.8. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора и раскрытия информации о деятельности по управлению многоквартирными домами в порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.
3.4.9. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством и нормативными правовыми актами.

0. Цена договора и порядок расчетов
4.1. Расходы за содержание и ремонт помещения для Собственника определяются в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая в том числе оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения.
Размер платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирных домов, в том числе  за вывоз бытовых отходов, и иных необходимых услуг, определяется Собственником с учетом предложений Управляющей организации, устанавливается на срок не менее чем один год и может быть пересмотрен при изменении уровня инфляции, потребительских цен и т.п.
4.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченными органами в соответствии с действующим федеральным и иным законодательством, регулирующим тарифы организаций коммунального комплекса, исходя из объема потребления коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов РФ в порядке, установленном Правительством РФ. 
В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные ресурсы, а также нормативов потребления коммунальных услуг, Управляющая организация применяет новые тарифы и/или нормативы, утвержденные уполномоченными органами с момента вступления в силу указанных изменений.
4.3. Цена настоящего договора включает в себя плату за услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов, включая в том числе оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, и плату за коммунальные услуги в соответствии с условиями настоящего договора. 
При принятии Собственником решения о проведении отдельных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме стоимость работ, утвержденная Собственником.
4.4. Изменение формы собственности на жилое помещение, оснований пользования жилым помещением не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.
4.5. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги рассчитывается в порядке, установленном действующими Правилами предоставления коммунальных услуг. 
4.6. Оплата по настоящему договору за услуги, предусмотренные настоящим договором, осуществляется Собственником до 10-го числа месяца, следующего за расчетным, на основании счета (далее - платежного документа), счета-фактуры, выставленных Управляющей организацией и подписанного обеими сторонами акта выполненных работ.
4.7. В акте выполненных работ указываются площадь помещений, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества в Многоквартирном доме), объемы и стоимость иных услуг с учетом исполнения условий данного Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды.
4.8. Сумма начисленной неустойки не может включаться в общую сумму платы за помещение и указывается в отдельном платежном документе. В случае выставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой начисляются неустойка, сдвигается на срок задержки выставления платежного документа.
4.9. Ошибки и искажения, допущенные при снятии показаний или оплате, учитываются Управляющей организацией по мере их выявления путем соответствующего перерасчета.
4.10. При отсутствии (но возможности установки), либо неисправности общедомового прибора учета коммунальной услуги, размер платы за соответствующие коммунальные услуги определяется согласно Приложению № 6 и  действующих Правил предоставления коммунальных услуг. 
4.11. В цену Договора не включаются целевые средства, получаемые Управляющей организацией от Собственника в составе платы за содержание и ремонт жилого помещения, предназначенные для выполнения неотложных непредвиденных работ.
4.12. Стоимость выполненных Управляющей организацией непредвиденных неотложных работ, Собственник обязан компенсировать Управляющей организации. Расходы возмещаются путем оплаты Собственником стоимости выполненных непредвиденных неотложных работ согласно составленной смете и акта выполненных работ, подписанного уполномоченными представителями сторон, выставленного отдельного счета и счета-фактуры. 
4.14. Стоимость иных работ, услуг, включенных в предмет Договора, определяется соответственно видам и объемам таких выполняемых работ, услуг по прейскуранту цен, устанавливаемому Управляющей организацией. Управляющая организация самостоятельно определяет срок действия цен на такие работы и услуги, но не менее одного года. 
4.15. Неиспользование Собственником помещения не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги. В данном случае плата за коммунальные услуги по жилым помещениям, в которых отсутствуют зарегистрированные граждане, вносится в порядке, определяемом законодательством Российской Федерации.
4.16. Оплата неустойки за несвоевременно и (или) не полностью внесенную плату по Договору производится Собственником Управляющей организации.

0.  Ответственность Сторон
5.1.	За неисполнение обязательств по договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
5.2.	В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирных домов, Управляющая организация не несет ответственности за качество жилищно-коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов.
5.3.	Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает Собственнику убытки,  возникшие  в результате причинения ущерба общедомовому имуществу, если они возникли по причине:
-	нарушения Собственником государственных технических, противопожарных, санитарных правил содержания жилого дома и придомовой территории;
-	нарушения Собственником установленных действующим законодательством Российской Федерации правил пользования и содержания жилых помещений многоквартирных домов;
-	аварий (произошедших не по вине Управляющей организации), стихийных бедствий, их последствий, а также иных неблагоприятных последствий (актов вандализма, поджога, кражи и др.).
- из-за действий третьих лиц.
5.4.  В случае принятия Собственником решения об отказе от проведения капитального ремонта, Управляющая организация не несет ответственности за невыполнение работ капитального характера в многоквартирном доме. Также управляющая организация не несет ответственность при отсутствии решения Собственника о проведении капитального ремонта общего имущества с истекшим сроком эксплуатации.
5.5. В случае несвоевременного и(или) не полного внесения платы по Договору Собственник обязаны уплатить Управляющей организации неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

0. Особые условия
6.1.	Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного согласия, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2.	Претензии на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.
6.3.	 Контроль за выполнением Управляющей организации ее обязательств по Договору осуществляется Собственником в соответствии с действующим законодательством.
6.4. Участие уполномоченного лица Собственника (представителя) совместно с Управляющей организацией обязательно:   
-	в осмотрах общего имущества Собственника;
-	в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;
-	в приемке всех видов работ по содержанию и текущему ремонту, а также по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации;
-	в проверке объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
-	в снятии показаний коллективных (общедомовых) приборов учета коммунальных ресурсов.
Управляющая организация уведомляет любым способом, позволяющим определить получение такого уведомления, Собственника (представителя) за 5 (пять) рабочих дней до проведения вышеуказанных мероприятий.
6.5. По итогам проведения мероприятий, из числа указанных в пункте 6.4. настоящего договора, составляется акт, подписываемый Управляющей организацией и представителя Собственника.
6.6.  Результат выполненных Управляющей организацией работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору подлежит приемке Собственником, о чем составляется акт по форме согласно приложению № 4 к настоящему договору.
6.7. Ежемесячно до 3 числа месяца следующего за отчетным Управляющей организацией в адрес Собственника выставляется акт приемки выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. Собственник рассматривает и подписывает акт приемки выполненных работ в течение 3(трех) дней. Собственник, которому направлен для подписания акт приемки, в случае отказа от его подписания в течение 3(трех) дней с момента получения направляет в адрес Управляющей организации письменное мотивированное обоснование причин такого отказа.
6.8. Акт о нарушении качества или превышения установленной продолжительности перерыва оказания услуг или выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества (форма - Приложение № 5) по требованию любой из Сторон Договора составляется в случаях:
- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) Пользователя, общему имуществу в Многоквартирном доме;
- неправомерных действий Собственника.
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных настоящим договором и действующим законодательством РФ.
Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость.
6.9. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а также при необходимости подрядной организации, свидетелей и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.
6.10. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника.
6.11. Акт составляется в присутствии Собственника, права которого нарушены. При отсутствии Собственника Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц, о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику, а второй - Управляющей организации.
6.12. Управляющая организация обязана предоставлять Собственнику (представителю) информацию, предусмотренную действующим законодательством, нормативными документами и данным договором по выполнению условий договора управления многоквартирным домом в десятидневный срок с момента получения соответствующего письменного запроса.
6.13.	При необходимости проведения не установленных настоящим договором работ и услуг, Собственник определяет необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ и оплачивают их дополнительно. Оплата в установленном настоящим пунктом случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией платежными документами.
6.13.	Денежные средства, полученные в результате финансово-хозяйственной деятельности, при отсутствии финансового плана, утвержденного Собственником, Управляющая организация исходя из требований добросовестности и разумности, вправе расходовать на проведение первоочередных работ, возмещение затрат, связанных с предоставлением жилищно-коммунальных и прочих услуг, страхования опасных объектов, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее имущество средств, на ликвидацию аварий, возмещение расходов по решениям арбитражных судов и судов общей юрисдикции, по актам вандализма, штрафным санкциям, связанным с управлением многоквартирным домом, в качестве вознаграждения. Также данные денежные средства могут использоваться на иные цели в случае принятия Собственником соответствующего решения. 

7. Форс-мажор
7.1.	При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
7.2.	Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
7.3.	Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. Срок действия договора. Изменение и расторжение договора
8.1.	Настоящий договор заключается сроком на один год. 
Договор вступает в силу с момента подписания, и распространяет своё действия на отношения сторон, возникшие с 1 апреля 2015 года.
[bookmark: _GoBack]Датой фактического подписания договора является «__» ____________ 2015 г.
8.2.	Договор может быть расторгнут до истечения срока действия, при условии погашения Сторонами имеющейся задолженности по следующим основаниям:
- по письменному соглашению Сторон договора;
- на основании вступившего в законную силу решения суда;
- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица, либо ограничений в установленном законом порядке ее уставной деятельности;
        - иных случаях предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
         8.3.	Уведомление о намерении расторгнуть договор должно быть сделано Стороной-инициатором не менее чем за 2 месяца до его расторжения.
В соглашении о досрочном расторжении Договора указывается дата прекращения обязательств по Договору после полного погашения задолженности.
         8.4. В случае если за 2 месяца до окончания срока действия договора ни одна из Сторон не уведомит другую о намерении расторгнуть договор управления, договор считается пролонгированным  на тот же срок и на тех же условиях.
8.5.	В случае расторжения договора Управляющая организация (при условии завершения всех расчетов) в день истечения срока действия договора передает имеющуюся техническую документацию на многоквартирный дом представителю Собственника, указанному в решении Собственника о выборе иного способа управления таким домом. 
8.6.	Договор также считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.
8.7. Расторжение настоящего договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате услуг, оказанных Управляющей организацией во время действия настоящего Договора. 

9. Заключительные положения
9.1.	Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
9.2.	Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.
9.3.	Неотъемлемой частью настоящего договора являются Приложения:
Приложение №1. Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
Приложение № 1.1. Общие сведения о многоквартирном доме.
Приложение №2. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.
Приложение №3. Перечень и стоимость коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам Управляющей организацией.
Приложение №4. Акт приемки выполненных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений (форма).
Приложение №5. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества (форма).
Приложение № 6. Расчет платы за коммунальные услуги при отсутствии или неисправности общедомового прибора учета на период с 01 апреля 2015 г. по 31 декабря 2015 г.

10. Адреса и банковские реквизиты Сторон
	
Управляющая организация
ООО «ЕвроХим-ВолгаСервис»
Адрес: 404354,Волгоградская область.
г, Котельниково, ул. Ленина,7
ОГРН 1103458000910
ИНН 3413010503 / КПП 341301001
ОКПО 69312055
р/с 40702810411140030096 
Отделение № 8621 Сбербанка России 
г. Волгоград
БИК 041806647
к/с 30101810100000000647
тел/факс (84476) 5-50-10


Генеральный директор   

____________________________
м.п.

	
Собственник 
ООО «ЕвроХим-ВолгаКалий»
Адрес: 404350,Волгоградская область.
г, Котельниково, ул. Ленина,7
ОГРН 1037710060684
ИНН 7710473036 / КПП 345250001
ОКПО 70048505    ОКТМО 18624101
Отделение № 8621 Сбербанка России 
г. Волгоград
г. Волгоград ул. Коммунистическая, 40
р/с 40702810911220100278
БИК 041806647
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Приложение № 1
к договору управления многоквартирным домом № 1
по ул. им. С.А. Свидзинского
№ ____________ от «__» апреля 2015 г.

СОСТАВ
общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
(определяется с учетом технических и конструктивных особенностей многоквартирного дома)

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры

	I. Помещения общего пользования

	
Помещения общего пользования
	Количество - 32 шт.  
Площадь пола  – 2635,0 кв.м.
Материал пола – бетон, грунт

	
Межквартирные лестничные площадки
	Количество – 30 шт.
Площадь пола – 237,4 кв.м.
Материал пола – монолитные железобетонные

	
Лестницы
	Количество лестничных маршей – 15 шт.
Материал лестничных маршей – сборные железобетонные по металлическим косоурам
Материал ограждения – металлическое исполнение, поручни из профиля ПВХ
Материал балясин – металл.

	
Коридоры
	Количество – 15 шт.
Площадь пола – 303,0 кв.м.
Материал пола – бетон, покрытие-плитка

	
Чердаки
	Количество – 1 шт.
Площадь пола – 943,6 кв.м.

	

Технические подвалы
	Количество – 1 шт.
Площадь пола – 1151 кв.м.
Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:
1. система отопления;
2. система холодного водоснабжения;
3. система  ГВС;
4. система канализации;
5. система освещения

Перечень установленного инженерного оборудования:
1. отопительные приборы - радиаторы;
2. запорная арматура;
3. тепловой пункт; 
4. водомерный узел.

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	
Фундаменты
	Вид фундамента – из монолитного железобетона по бетонной подготовке
Количество продухов - 39 шт.

	

Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов –  3 шт.
Площадь стен в подъездах  - 848,06 кв. м.
Материал стен – мелкоячеистые блоки из керамзитобетона
Материал отделки стен - оштукатурено, окрашено.
Площадь потолков – 237,4 кв. м.
Материал отделки потолков - оштукатурено, окрашено.

	
Стены и перегородки внутри помещений общего пользования 
	Площадь стен  549,0 кв. м.
Материал стены и перегородок - керамзитобетонные пустотелые блоки
Материал отделки стен - оштукатурено, окрашено.
Площадь потолков 303,0 кв. м.
Материал отделки потолков - оштукатурено, окрашено.

	Наружные стены и перегородки
	Материал - монолитные, железобетонные и пустотелые керамзитобетонные блоки М75
Площадь – 3382,4 кв. м.

	
Перекрытия
	Количество перекрытий – 6;
Материал – сборные железобетонные многопустотные плиты.
Площадь – 5661,6 кв. м.

	Балконные плиты
	Количество балконных плит – 
Материал - железобетон.
Площадь – 211,2 кв. м.

	
Крыши
	Количество – 1 шт.
Вид кровли – двухскатная, стропильная.
Материал кровли – металлочерепица.
Площадь кровли – 1385,64 кв.м.

	
Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования – 19 шт.
из них: подвал-10,  подъезды-6, чердак-3, из них
металлических - 19 шт.

	
Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования – 18 шт.
из них пластиковых 18 шт. (подъезды-12, подвал-6)

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	
Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов – 114 шт.
Материал вентиляционных каналов – металлические из оцинкованной стали
Протяженность вентиляционных каналов – 945,0 м.

	
Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество водосточных труб – 35 шт.
Тип водосточных желобов и водосточных труб  - наружные (наружные или внутренние)
Протяженность водосточных труб – 560,0 м.
Протяженность водосточных желобов – 211,4 м.

	
Светильники
	
Количество - 97 шт.

	Магистраль с распределительным щитком
	Количество - 1 шт.
Длина магистрали – 100 м.

	Сети электроснабжения
	Длина  - 2025,0 м., в т.ч. магистраль

	
Сети теплоснабжения***
	
Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:
1. 15мм, металл-полимерные, 347 м.
2. 50 мм, стальные водогазопроводные легкие, 45 м.
3. 40 мм, стальные водогазопроводные легкие, 105 м.
4. 32 мм, стальные водогазопроводные легкие, 233 м.
5. 25 мм, стальные водогазопроводные легкие, 96 м.
6. 20 мм, стальные водогазопроводные легкие, 1007 м.

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:
кранов шаровых Ду 40-50мм - 12 шт., клапанов радиаторных –Ду20-202 шт, Ду15-29 шт, терморегуляторов – 202 шт, воздухоотводчиков-39 шт, комплект клапанов Ду20-33 шт.

	
Радиаторы**
	Материал и количество – радиаторы стальные панельные PURMO – 214 шт, радиаторы чугунные – 29 секций.

	
Насосы 
	Количество - 1 шт.
Марка насоса:
1. Grundfos ЕВ2.96499881;
1. Grundfos 0,370 кв
 

	
Трубопроводы 
холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:  
1. 100мм, стальные водогазопроводные оцинкованные трубы, 15,0 м;
2. 50 мм., стальные водогазопроводные оцинкованные трубы, 100,0 м.
3. 40 мм., стальные водогазопроводные оцинкованные трубы, 360,0 м.
4. 25 мм., стальные водогазопроводные оцинкованные трубы, 125,0 м.
5. 15 мм, многослойные металл-полимерные трубы, 100,0 м.


	
Трубопроводы 
горячей воды
	Диаметр, материал и протяженность:  
1. 100мм, стальные водогазопроводные оцинкованные трубы, 15,0 м;
2. 50 мм., стальные водогазопроводные оцинкованные трубы, 100,0 м.
3. 40 мм., стальные водогазопроводные оцинкованные трубы, 360,0 м.
4. 25 мм., стальные водогазопроводные оцинкованные трубы, 125,0 м.
5. 15 мм, многослойные металл-полимерные трубы, 100,0 м.


	
Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:
Задвижки, вентили, краны: 29 шт.- ХВС, 36 шт. – ГВС;
Клапаны обратные и регулир.-6 шт, воздушные и спускные – 13 шт.

	
Общедомовые
приборы учета потребляемых коммунальных ресурсов
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:
1. Теплосчетчик ВКТ-7;
2. Счетчик крыльчатый ВСХ-32 08 291570 (ИТП); 
3. Счетчик СКБ 40 38168.09 (насосная)
4. Электосчетчик ЦЭ 6803 (2 шт.)

	
Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:
1. 50 мм. пластмассовая, 174,0 м.
2. 100 мм. пластмассовая, 321,0 м.

	
Сети газоснабжения
	Диаметр, материал и протяженность:
1. 25 мм, стальные водогазопроводные, 160,0 м.
2. 15 мм, стальные водогазопроводные, 56 м.


	
Задвижки, вентили, краны на системах газоснабжения
	-

	Указатели наименования улицы, переулка, площади, 
№ __ дома, название управляющей компании
	
Количество – 1 шт.

	
Иное оборудование
	
Указать наименование, количество

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества в многоквартирном  доме[footnoteRef:1] [1: 1 - Включается в состав общего имущества после передачи земельного участка в общедолевую собственность в соответствии с действующим законодательством] 


	
Общая площадь 
	земельного участка –   4700,0  кв.м:
в том числе площадь застройки –  1267,0 кв.м.
газон  -  2531,32   кв.м;
отмостки – 211,4 кв.м
плитки тротуарной – 690,28   кв.м.

	
Иное общее имущество
	
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________.



	Управляющая организация                                            Собственник
ООО «ЕвроХим-ВолгаСервис»                                      ООО «ЕвроХим-ВолгаКалий»     

	


Генеральный директор   					Исполнительный директор                                             
                  	
_______________/______________/                                   _______________ /________________/                          
м.п.                                                        				 м.п.























Приложение № 1-1
к договору управления многоквартирным домом № 1
по ул. им. С.А. Свидзинского
№ ____________ от «__» апреля 2015 г.

ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
о многоквартирном доме
	№
п/п
	Наименование параметра
	Сведения

	1 
	Год постройки/год ввода дома в эксплуатацию
	2009

	2
	Серия, тип постройки здания
	Монолитный рамно-связевой каркас

	3
	Тип дома
	МКД

	4
	Количество этажей:
	

	5
	      - наибольшее
	5

	6
	      - наименьшее 
	

	7
	Количество подъездов
	3

	8
	Количество лифтов
	-

	9
	Количество помещений:
	

	10
	     - жилых
	60

	11
	     - нежилых
	-

	12
	Общая площадь дома, в том числе:
	6549,2

	13
	     - общая площадь жилых помещений
	4646,6

	14
	     - общая площадь нежилых помещений
	-

	15
	Кадастровый номер земельного участка, на котором расположен дом
	34:13:130020:576

	16
	Класс энергетический эффективности
	Высокий

	17
	Тип фундамента
	Из монолитного железобетона по бетонной подготовке

	18
	Тип перекрытий
	Сборные железобетонные многопустотные плиты

	19
	Материал несущих стен
	Монолитные, железобетонные и пустотелые керамзитобетонные блоки М75

	20
	Тип фасада
	

	21
	Тип крыши
	Двухскатная, стропильная

	22
	Тип кровли
	Металлочерепица

	23
	Площадь подвала по полу
	1151,0

	26
	Наличие прибора учета
	Имеются

	27
	Тип системы электроснабжения
	По КЛ 0,4 кВ, 
Категория электроснабжения – III

	28
	Количество вводов в многоквартирный дом
	2

	29
	Тип системы теплоснабжения
	Закрытая 2-х трубная стояковая с нижней разводкой магистральных трубопроводов под потолком подвального помещения

	30
	Тип системы горячего водоснабжения
	Закрытая циркуляционная (приготовление в ИТП)

	31
	Тип системы холодного водоснабжения
	От центральной городской сети

	32
	Тип системы водоотведения
	Сброс в городскую сеть

	33
	Объем выгребных ям
	-

	34
	Тип системы газоснабжения
	Сетевое

	35
	Тип системы вентиляции
	Естественная приточно-вытяжная

	36
	Тип системы пожаротушения
	Внутреннее -  водопровод противопожарный, наружное - от хозяйственно-питьевой противопожарной кольцевой сети с пожарными гидрантами

	37
	Тип системы водостоков
	Организованный наружный




	Управляющая организация                                            Собственник
ООО «ЕвроХим-ВолгаСервис»                                      ООО «ЕвроХим-ВолгаКалий»   


Генеральный директор   					Исполнительный директор                                             
              	
_______________/______________/                                  ________________ /____________/                         
м.п.								м.п.
Приложение № 2
к договору управления многоквартирным домом № 1
по ул. им. С.А. Свидзинского 
№ ____________ от «__» апреля 2015 г.

ПЕРЕЧЕНЬ
услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме**
(определяется с учетом технических и конструктивных особенностей многоквартирного дома)

	№№
п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Цена на 1 м2 общ. площади
(руб. с НДС/м2
в месяц) 

	I. ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ И УСЛУГИ

	
1.Работы и услуги, выполняемые в отношении фундаментов


	1.1.
	Проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам
	1 раз в год
	








	1.2.
	Устранение нарушений параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам
	По мере необходимости
	

	1.3.
	Проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов; коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами; 
	1 раз в год
	

	1.4.
	Разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов видимых частей конструкций, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций
	По мере необходимости
	

	1.5.
	Проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента
	1 раз в год
	

	1.6.
	Восстановление работоспособности гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента
	По мере необходимости *
	

	2.Работы, выполняемые в зданиях с подвалами
	

	2.1.
	Проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений
	1 раз в год
	

	2.2.
	Установление и устранение причин нарушения температурно-влажностного режима подвальных помещении
	По мере необходимости
	

	2.3.
	Проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков
	1 раз в год
	

	2.4.
	Проверка состояния дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них
	1 раз в год
	

	2.5.
	Устранение неисправностей состояния дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них
	По мере необходимости
	

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов
	

	3.1.
	Выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств
	1 раз в год
	

	3.2.
	Выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков
	1 раз в год
	

	3.3.
	Выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней
	1 раз в год
	

	3.4.
	Составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	По мере необходимости
	

	
4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий

	

	4.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
	1 раз в год
	

	4.2.
	Выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит
	1 раз в год
	

	4.3.
	Выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила
	1 раз в год
	

	4.4.
	Выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов
	1 раз в год
	

	4.5.
	Выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями
	1 раз в год
	

	4.6.
	Проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
	1 раз в год
	

	4.7.
	Проведение восстановительных работ
	По мере необходимости*
	

	
5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов

	

	5.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали
	1 раз в год
	

	5.2.
	Контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	1 раз в год
	

	5.3.
	Выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами
	1 раз в год
	

	5.4.
	Контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	1 раз в год
	

	5.5.
	Проведение восстановительных работ
	По мере необходимости*
	

	
6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и 
покрытий

	

	6.1.
	Проверка состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
	1 раз в год
	

	
	крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;
	необходимости*
	

	6.2.
	Выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;

	1 раз в год
	

	6.3.
	Проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости*
	

	
7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш

	



	7.1.
	Проверка антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
	1 раз в год
	













2,57

	7.2.
	Восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
	По мере необходимости
	

	7.3.
	Выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
	1 раз в год
	

	7.4.
	Проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;
	1 раз в год
	

	7.5.
	Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	1 раз в год
	

	7.6.
	Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	1 раз в год
	

	7.7.
	Проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	1 раз в год
	

	7.8.
	Проверка защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
	1 раз в год
	

	7.9.
	Восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
	По мере необходимости*
	

	7.10.
	Проверка кровли на отсутствие протечек
	1 раз в год
	

	7.11.
	Устранение протечек кровли и их причин
	1 сутки
	

	7.12.
	Проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше
	1 раз в год
	

	
8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц

	

	8.1.
	Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях
	1 раз в год
	

	8.2.
	Выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
	1 раз в год
	

	8.3.
	Выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
	1 раз в год
	

	8.4.
	Выявление прогибов несущих конструкций, нарушений 
	1 раз в год
	

	8.5.
	Проведение восстановительных работ
	По мере 
	

	8.6.
	Проверка состояния штукатурного слоя или окраски металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
	1 раз в год
	

	8.7.
	Восстановление штукатурного слоя или окраски металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
	По мере необходимости
	

	
9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов

	

	9.1.
	Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	1 раз в год
	

	9.2.
	Проверка состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
	1 раз в год
	

	9.3.
	Выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
	1 раз в год
	

	9.4.
	Проверка состояния крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
	1 раз в год
	

	9.5.
	Восстановление или замена отдельных элементов  крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами
	По мере необходимости*
	

	9.6.
	Проверка состояния и плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	1 раз в год
	

	9.7.
	Восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	1 сутки
	

	9.8. 
	Проведение восстановительных работ
	По мере необходимости*
	

	
10.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок

	

	10.1
	Выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	1 раз в год
	

	10.2.
	Проверка звукоизоляции и огнезащиты;
	1 раз в год
	

	10.3.
	Проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости
	

	
11.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки 

	

	11.1.
	Проверка состояния внутренней отделки
	1 раз в год
	

	11.2.
	Устранение выявленных нарушений при наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию
	5 сут. (с немедленным принятием мер безопасности)

	

	
12.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся
 к общему имуществу

	

	12.1.
	Проверка состояния основания, поверхностного слоя  полов
	1 раз в год
	

	12.2.
	Проведение восстановительных работ

	По мере необходимости

	

	
13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений
 помещений, относящихся к общему имуществу

	

	13.1.
	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений
	1 раз в год
	

	13.2.
	Проведение восстановительных работ
	По мере необходимости
	

	
14.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции 

	



	14.1.
	Проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	1 раз в год
	

	14.2.
	Устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений
	По мере необходимости
	

	14.3.
	Проверка состояния металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов
	1 раз в год
	

	14.4.
	Восстановление антикоррозийной окраски  металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов
	По мере необходимости
	

	14.5.
	Проведение восстановительных работ
	По мере необходимости*
	

	
15.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых 
пунктов 

	




	15.1.
	Проверка исправности и работоспособности оборудования, 

выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах 
	1 раз в неделю

1 раз в год
	

	15.2.
	Контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;
	постоянно
	

	15.3.
	Гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов
	1 раз в год
	

	15.4.
	Проведение восстановительных работ
	По мере необходимости*
	

	
16. Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и 
горячего), отопления и водоотведения

	




	16.1.
	Проверка исправности, работоспособности, насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, 

их регулировка и техническое обслуживание

осмотр элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах)
	1 раз в неделю




1 раз в год


1 раз в месяц
	2,50




	16.2.
	Контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	постоянно
	

	16.3.
	Проверка состояния контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.)
	1 раз в неделю
	

	16.4.
	Замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	По мере необходимости
	

	16.5.
	Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу
	По мере необходимости
	

	16.6.
	Проверка состояния трубопроводов и соединительных элементов 
	2 раза в год
	

	16.7.
	Восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	немедленно
	

	16.8.
	Проверка элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации
	2 раза в год
	

	16.9.
	Восстановление элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек и дворовой канализации
	1 сутки
	

	16.10.
	Промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе
	После каждого ремонта
	

	16.11.
	Промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений
	1 раз в год
	

	
17.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения
 (отопление, горячее водоснабжение)

	

	17.1.
	Испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, 

промывка и регулировка систем отопления;
	2 раза в год


1 раз в год
	

	17.2.
	Проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
	1 раз в год
	

	17.3.
	Удаление воздуха из системы отопления;
	По мере необходимости
	

	17.4.
	Промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	1 раз в год
	

	
18.  Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования

	
0,34


	18.1.
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы и др.),

замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
	1 раз в 6 месяцев


1 раз в 3 года
	

	18.2.
	Проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	1 раз в 3 месяца
	

	18.3.
	Техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	1 раз в год
	

	
19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового
 оборудования

	
0,06



	19.1.
	Организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов
	1 раз в 3 года
	

	19.2.
	Организация проведения работ по устранению  нарушений работоспособности системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов
	Немедленно
	

	
20. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества


	20.1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних (1-3) этажей
	ежедневно
	5,13

	20.2.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей  выше 3-го этажа
	3 раза в неделю
	

	20.3.
	Обметание стен, подоконников, отопительных приборов, дверных коробок, полотен дверей, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков
	1 раз в 5 дней
	

	20.4
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в 5 дней
	

	20.5
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
	1 раз в месяц
	

	20.6
	Мытье окон
	2 раза в год
	

	20.7
	Мытье стен
	2 раз в год
	

	20.8
	Уборка чердачного и подвального помещений от мусора
	1 раз в год
	

	20.9
	Очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков)
	5 раз в неделю
	

	20.10
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества
	4 раза в год
	0,15

	
21.  Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов


	21.1.
	Вывоз твердых бытовых отходов 
	Ежедневно в теплый период (6 месяца),
 2 раза в неделю в остальной период (6 месяцев)
	1,61

	21.2.
	Организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
	Постоянно
	

	
22. Прочее


	22.1.
	Организация аварийно-диспетчерского обслуживания
	круглосуточно
	0,79

	22.2.
	Общеэксплуатационные расходы
	Постоянно
	1,90

	
Итого стоимость  услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме:


	1.
	Содержанию общего имущества
	15,05

	
*проведение восстановительных работ общего имущества многоквартирного дома  выполняется на основании сметного расчета.
	
	

	**Перечень обязательных работ и услуг устанавливается Сторонами в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг, и должен быть сформирован из числа работ и услуг, указанных в минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. N 290.
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Приложение № 3
к договору управления многоквартирным домом № 1
по ул. им. С.А. Свидзинского 
№ ____________ от «__» апреля 2015 г.
Перечень и стоимость
коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам Управляющей организацией
(определяется в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома)


	№
п/п
	Вид услуг
	
	Стоимость

	
	
	
	с 01.01.2015 по 30.06.2015
	с 01.07.2015 по 31.12.2015


	1
	Холодное водоснабжение (питьевое) руб./ м3   
(Постановление  КТР Волгоградской области № 43/21 от 29.10.2014)
	население
	
36,10*

	40,43*

	
	
	прочие потребители
	36,10*
	40,43*

	2
	Горячее водоснабжение    руб./ м3   
(Приказ КТР Волгоградской области № 8/2 от 18.03.2015)
	население
(с НДС)
	177,74

	197,47


	
	
	прочие потребители
	150,63
	167,35

	3
	Водоотведение (канализация) руб./ м3   
(Постановление КТР Волгоградской области) № 43/21 от 29.10.2014)
	население

	26,65*
	29,84*

	
	
	прочие потребители
	26,65*
	26,65*

	4
	Электроснабжение
Одноставочный тариф руб./кВт.ч.
(Постановление КТР Волгоградской области № 51/2 от 16.12.2014)
	население и потребители
(с учетом НДС)
	3,21
	3,70

	5
	Газоснабжение
руб. за 1000 м3   
(Постановление  КТР Волгоградской области № 22 от 23.06.2014)
	население
(с учетом НДС)
	7 241,89
	

	6
	Тепловая энергия (мощность)
Одноставочный тариф руб/Гкал
(Приказ КТР Волгоградской области № 8/1 от 18.03.2015)
	население
(с учетом НДС)
	2034,86
	2260,74 

	
	
	потребители
	1724,46 
	1915,88


 Налогом на добавленную стоимость не облагается, т.к. организация применяет упрощенную систему налогообложения (ст. 346.11 гл. 26.2 части II Налогового кодекса Российской Федерации).
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Приложение № 4
к договору управления многоквартирным домом № 1
по ул. им. С.А. Свидзинского 
№ ____________ от «__» апреля 2015 г.
АКТ
приемки выполненных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений 
(форма)

Дата составления:______________________
Отчетный период: _____ квартал 20___ года
	№ п.п.
	Перечень работ и услуг*
	Ед. изм.
	Объем
	Кол-во дней
	Периодичность, план на отчетный период
	Стоимость в месяц руб/кв.м.
	Сумма, руб. (за отчет-ный период)
	Примечания (отметка об исполнении)

	гр.1
	гр.2
	гр.3
	гр.4
	гр.5
	гр.6
	гр.7
	гр.8
	гр.9

	Раздел 1
	Обязательные работы и услуги*
	 
	 
	 
	 
	
	
	 

	1.1.
	
	 
	 
	 
	 
	
	
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Раздел 2
	Дополнительные работы и услуги
	 
	 
	 
	 
	
	
	 

	2.1.
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	



* Заполняется с разбивкой по позициям, в соответствии с перечнем услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, являющимся приложением № 2 к договору управления
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Приложение № 5
к договору управления многоквартирным домом № 1 
по ул. им. С.А. Свидзинского 
№ ____________ от «__» апреля 2015 г.
Акт
нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества 
(форма)

г. Котельниково                        	                                               "____" ______________ 201_ г.

Комиссия в составе
Представители Управляющей организации ООО «ЕвроХим-ВолгаСервис»
_________________________________________________________________________________        
                                                               (Ф.И.О., должность)
_________________________________________________________________________________                                                                                   
Председатель Совета многоквартирного дома _________________________________________________________________________________
                                                    		(Ф.И.О.)
составили настоящий акт о том, что в многоквартирном доме по адресу____________________
_______________________________ в период с "___" ______________ по "___" _____________ 
не выполнялись (выполнялись с нарушением качества) следующие виды работ и услуг по                                                                                            
содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Нарушения качества (превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества выразились в следующем:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
	Причина нарушения качества (превышения установленной продолжительности  перерыва в оказании услуг или выполнении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества: ______________________________________________________________________. 
Настоящий акт является основанием для уменьшения размера платы Собственников за содержание и ремонт жилого помещения по статье: ____________________________________.
Размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения в расчете на 1 кв.м. составил _______________ руб./кв.м.
 Подписи сторон
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Приложение № 6
к договору управления многоквартирным домом № 1
по ул. им. С.А. Свидзинского
№ ____________ от «__» апреля 2015 г.

Расчет 
платы за коммунальные услуги при отсутствии или неисправности общедомового прибора учета на период с 01 апреля 2015 г. по 31 декабря 2015 г.

	№ п/п
	месяц
	Для каких целей
	Тариф за 1 Гкал
	Кол-во
Гкал
	Стоимость, 
руб. (без НДС)
	НДС 18%
	Стоимость, 
руб. (с учетом НДС)

	1
	Апрель
	отопление МКД №1
 по ул. им. Свидзинского
	1724,46
	79,767
	137554,37
	24759,79
	162314,15

	2
	Май
	
	1724,46
	79,767
	137554,37
	24759,79
	162314,15

	3
	Июнь
	
	1724,46
	79,767
	137554,37
	24759,79
	162314,15

	4
	Июль
	
	1915,88
	79,767
	152823,30
	27508,19
	180331,49

	5
	Август
	
	1915,88
	79,767
	152823,30
	27508,19
	180331,49

	6
	Сентябрь
	
	1915,88
	79,767
	152823,30
	27508,19
	180331,49

	7
	Октябрь
	
	1915,88
	79,767
	152823,30
	27508,19
	180331,49

	8
	Ноябрь
	
	1915,88
	79,767
	152823,30
	27508,19
	180331,49

	8
	Декабрь
	
	1915,88
	79,767
	152823,30
	27508,19
	180331,49

	
	Итого по дому
	
	
	717,903
	1329602,89
	239328,52
	1568931,41




Sобщ. жил. пом. = 4646,60 м2
Норматив потребления тепловой энергии – 0,206 Гкал на 1 м2 общей площади в год (Распоряжение главы администрации Котельниковского района от 05.09.2005 г. №487-р)
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