


ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«КОТЕЛЬНИКОВОСПЕЦСТРОЙ»

ИНН 3413010687 404354 Волгоградская область г. Котельниково ул. Северная,10 ИНН 3413010687, КПП 341301001, БИК 041806647
E-mail: po-kss@mail.ru
Проект планировки территории
«Проект планировки и проект межевания территориии, расположенной в кадастровом квартале 34:13:130021, ограниченной ул. 3-я Гвардейская, ул.Гришина, ул.Серафимовича»

097-08-2021-ППТ.ОЧ
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
2021

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«КОТЕЛЬНИКОВОСПЕЦСТРОЙ»

ИНН 3413010687 404354 Волгоградская область г. Котельниково ул. Северная,10 ИНН 3413010687, КПП 341301001, БИК 041806647
E-mail: po-kss@mail.ru
Проект планировки территории

«Проект планировки и проект межевания территориии, расположенной в кадастровом квартале 34:13:130021, ограниченной ул. 3-я Гвардейская, ул.Гришина, ул.Серафимовича»

097-08-2021-ППТ.ОЧ                                                               ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

	Технический директор


	С.В.Скрынников



2021
Состав проекта планировки

	Обозначение
	Наименование
	№№

	· 
	· 
	части проекта
	Графического мате-риала проекта

	ППТ.ОЧ
	Проект планировки территории. Утверждаемая часть
	1
	


	ОЧПЗ
	Пояснительная записка
	
	

	
	Введение 
	
	

	
	1.
Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории
	
	

	
	1.1
Характеристики планируемого развития территории
	
	

	
	1.2 Положения о характеристиках объектов капитального строительства
	
	

	
	1.3.
Положения о характеристиках развития объектов транспортной инфраструктуры
	
	

	
	1.3.1 Организация улично-дорожной сети
	
	

	
	1.3.2 Сеть общественного пассажирского транспорта и пешеходного движения
	
	

	
	1.3.3 Сооружения для хранения и технического обслуживания транспортных средств
	
	

	
	2.
Положения об очередности планируемого развития территории
	
	

	
	2.1.
Положения об очередности планируемого развития территории
	
	

	
	Чертежи планировки территории

	
	Чертеж красных линий
	
	1

	
	Границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры. М 1:500
	
	2

	
	Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства М1:500
	
	3

	
	Приложения

	
	Приложение 1. Каталог координат красных линий.

Координаты поворотных точек красных линий.


	
	

	
	Приложение 2. Отчет инженерных изысканий
	
	


Введение

Проект планировки территории, расположенной в г. Котельниково, ограниченной ул. 3-я Гвардейская, ул.Гришина, ул.Серафимовича, разработан ООО «Котельниковоспецстрой».
Проект планировки территории, расположенной в кадастровом квартале 34:13:130021, ограниченной ул. 3-я Гвардейская, ул.Гришина, ул.Серафимовича г. Котельниково Котельниковского района Волгоградской области подготовлен на основании постановления администрации Котельниковского городского поселения Котельниковского муниципального района Волгоградской области от                               №       , и в соответствии с утвержденным заданием на разработку документации по планировке территории и межевания территории.
Ранее выполненные документы по планировке территории в границах проектирования отсутствуют. Проект планировки территории соответствует государственным нормам, правилам, стандартам и требованиям, выданным органами местного самоуправления.

В соответствии со статьей 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации, проект планировки подготовлен в целях обеспечения устойчивого развития данной территории, выделения элементов планировочной структуры - кварталов, установления границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства – многоквартирный жилой дом, для установления границ озелененных территорий общего пользования, для размещения объектов инженерно-технического обеспечения, линейных объектов, для определения характеристик и параметров планируемого развития территории.

В составе проекта планировки выполнен проект межевания территории для установления границ застроенных и незастроенных земельных участков.

Проект планировки территории разрабатывается в целях формирования земельного участка, занятого территорией малоэтажного многоквартирного жилого дома (этажностью не выше 3 этажей).
Водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение многоквартирного дома возможно от существующих сетей в объемах, уточненных на стадии проектирования и получения технических условий на присоединение к инженерным сетям.

Нормативные правовые и нормативно-технические документы:

1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ

3. Федеральный закон «О землеустройстве» от 18.06.2001 №78-ФЗ

4. Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости» от 28.07.2007 №221-ФЗ

5. СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89.

6. Местных нормативов градостроительного проектирования.

В качестве исходных материалов и документов использовались:

- техническое задание на разработку проекта планировки территории многоквартирного жилого дома;
- сведения Государственного кадастра недвижимости: кадастровых план территории кадастрового квартала 34:13:130021;

-  материалы инженерно-геодезических изысканий по объекту: Топографическая съемка многоквартирного жилого дома в г.Котельниково Волгоградской области», выполненной ООО «Гео Глонасс» на основании договора №215-2020 от 18.12.2020г;
- письмо №30/1786 от 10.08.2021г ООО «Газпром газораспределение Волгоград» «О предоставлении информации»;

- письмо №552 от 17.08.2021г. МУП «Водоканал» Котельниковского городского поселения Котельниковского муниципального района Волгоградской области.

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории
1.1 Характеристики планируемого развития территории

Проектом планировки территории предусматривается:

- установление границ территорий общего пользования по ул. 3-я Гвардейская, ул.Серафимовича, ул.Гришина в г.Котельниково;

- установление красных линий;

- размещение объектов жилой застройки – многоквартирного жилого здания  с площадью застройки 175,8м2;
- устройство (строительство и восстановление) пешеходных дорожек по ул.3-я Гвардейская;

- устройство озеленения.

Сведения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом) в границах предполагаемого участка под строительство объекта жилой застройки:

Таблица 1

	№пп
	Требования Градостроительного регламента ПЗЗ для зоны Ж-2
	Проектное предложение

	1
	Минимальная и максимальная площадь для малоэтажной многоквартирной жилой застройки – от 1200 кв.м до 5500 кв.м
	Площадь предполагаемого участка 1202,4 кв.м.

	2
	Количество земельных участков 
	1

	3
	Предельные (минимальные и (или( максимальные) размеры других земельных участков с видом разрешенного для малоэтажной многоквартирной жилой застройки – минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 30,0м
	Ширина участка вдоль фронта улицы – 30,77м

	4
	Предельное количество этажей надземной части зданий, сооружений, строений – 3 этажа
	3 этажа

	5
	Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12,0м
	12,0м

	6
	Максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 0,75
	Площадь территории, предполагаемой под застройку – 175,8 кв.м
Коэффициент застройки – 0,15


На территории проектирования отсутствуют зоны планируемого размещения объектов федерального и регионального значения.

1.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства

В границах проектирования обеспечивается размещение следующих объектов капитального строительства местного значения городского округа:

1. Объекты жилой застройки: 

· Количество земельных участков – 1
· Площадь участка Sуч=1202,4 м2,
· Площадь застройки Sзастр=175,8 м2,

· Коэффициент застройки планируемого земельного участка Кзастр=0,15
· Этажность – 3 этаж

· Количество секций - 1
В соответствии с ПЗЗ, максимальный коэффициент застройки земельного участка: для размещения многоквартирного жилого здания: при новом строительстве – 0,75.
В процессе разработки проектной документации ТЭПы будут уточняться.

     2. Инженерные инфраструктуры:

- сети водоснабжения. В настоящее время на проектируемой территории отсутствуют магистральные сети водоснабжения. Для обеспечения водой на хозяйственно-питьевые нужды требуется запроектировать объединенную систему хозяйственно-питьевого водоснабжения.  Монтаж сетей водопровода выполнять из полиэтиленовых напорных труб ПЭ SDR17  «пищевая» ГОСТ 18599-2001 от центральной линии водопровода диаметром 160мм (ПЭ) проходящей по ул. 3-я Гвардейская. Глубина трассы не менее 1,5м от поверхности земли до низа трубы. Точка подключения хозяственно-питьевого водопровода, согласно письму №552 от 17.08.2021г МУП «Водоканал» Котельниковского городского поселения Котельниковского муниципального района Волгоградской области – проектируемый колодец В1-1. При переходе водопроводом автомобильных дорог, сети трубопроводов проложить в футляре. Для подключения жилых домов на магистральной сети предусмотреть колодцы с установкой седелки и отключающей арматуры. 
Расчетный расход воды многоквартирным жилым домом определен по СП 31.13330.2012 – 230 л/сут на человека (норма 160-230).
Расчетные расходы водопотребления
	№
	Потребители
	Кол-во
	Норма водопотребл.

л/сутки
	Расход

м3/сут
	Примечание

	
	Население
	9
	230
	2
	

	
	15% неучтенные расходы
	
	
	0,3
	

	
	Всего Qсут
	
	
	2,03
	


Проектирование  выполнить специализированной организацией на последующих этапах проектирования;
- сети хозяйственно-бытовой канализации. В настоящее время на проектируемой территории отсутствуют сети напорной, самотечной, ливневой канализации. Для отвода стоков от жилых домов требуется запроектировать систему самотечной канализации и подсоединить ее к действующей централизованной канализации в самотечный коллектор диаметром 300мм (чугун), проходящий по ул. 3-я Гвардейская. Точка поключения, согласно письму №552 от 17.08.2021 МУП»Водоканал» Котельниковского городского поселения Котельниковского муниципального района Волгоградской области, - существующий центральный колодец К1-1сущ. Проект подключения проектируемой канализации к существующей сети водоотведения должен быть выполнен отдельно специализированными организациями в соответствии с техническими условиями;

Расчетные расходы водоотведения

	№
	Потребители
	Кол-во
	Норма водопотребл.

л/сутки
	Расход

м3/сут
	Примечание

	
	Население
	9
	230
	2
	

	
	15% неучтенные расходы
	
	
	0,3
	

	
	Всего Qсут
	
	
	2,03
	


- сети электроснабжения. Транспортировка электроэнергии на территории ЗУ осуществляется воздушными линиями ВЛ 0,4кВ от КТП-67 (сущ). Для ввода и распределения электроэнергии проектной документацией предусмотреть установки вводно-распределительных устройств с электронными приборами учета электроэнергии. Расчетные электрические нагрузки для многоквартирного жилого дома: 

Рр.мр. = Рр.ж.зд.уд. х S х 10  ,

Рр.мр. = 15,0х291,0х10=43650 Вт  

    где:

    Рр.ж.зд.уд. - удельная  расчетная   нагрузка  жилых   зданий, Вт/кв. м,

    S - общая площадь жилых зданий;

- сети газоснабжения. Согласно письму №30/1786 от 10.08.2021г., газоснабжение многоквартирного жилого дома возможно от существующих сетей газоснабжения низкого давления 0,003Мпа, проходящих на территории проектируемой территории. Газоснабжение проектируемых участков вести в соответствии с требованиями СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы». Потребителями газа на проектируемой территории является многоквартирный жилой дом. Газ используется для отопления и горячего водоснабжения. Проект подключения проектируемых участков к существующей системе газоснабжения должен выполняться отдельно специализированной организацией.

Расчетом предусмотрено определение планируемой величины максимального расхода газа многоквартирного жилого дома. В качестве газовых приборов на одну квартиру планируются:

- плита газовая 4-х конфорочная ПГ-4 – 1шт (тепловая мощность – 8,85кВт=7609,44ккал);

- котел газовый двухконтурный Navien Deluxe 10K – 1шт (тепловая мощность – 10кВт=8598,45ккал).

Всего квартир – 9.

Максимальный часовой расход газа:

Qчаспп=9*0,7*((7609,44+8598,45)/8050)х1=12,68м3/час;
- сети связи. В настоящее время на территории планируемого участка сети связи отсутствуют. Необходимость размещения сетей связи на территории решить отдельным проектом. В основном планируется использовать мобильную связь.

В границах проектирования расположены объекты транспортной инфраструктуры с различным типом покрытия: ул. 3-я Гвардейская, ул. Гришина, ул.Серафимовича.
1.3. Положения о характеристиках развития объектов транспортной инфраструктуры

1.3.1 Организация улично-дорожной сети


Решения проекта планировки по транспортному обслуживанию и основным пешеходно-транспортным направлениям выполнены с учетом существующего транспортного каркаса и с учетом рельефа местности.


Транспортную структуру жилой застройки составляет сеть улиц в жилой застройке с выходом на существующую автодорогу (ул. 3-я Гвардейская), обеспечивающую связь планируемой территории с жилыми кварталами и с внешними автодорогами регионального и федерального значения. 


Транспортная сеть в планируемой жилой застройке представлена второстепенными подъездами, общая ширина дорожного полотна проезжей части 3,5м.
1.3.2 Сеть общественного пассажирского транспорта и пешеходного движения

Сеть общественного пассажирского транспорта проходит вне планируемой территории.

1.3.3 Сооружения для хранения и технического обслуживания транспортных средств.

Стоянки для многоквартирного жилого дома размещаются на территории земельного участка.
2. Положения об очередности планируемого развития территории
Реализацию проекта планировки и освоение территории участка планируется осуществить в 1 этап.

Строительство и ввод объекта в эксплуатацию решается в комплексе с объектами транспортной и инженерной инфраструктур, благоустройством территорий. 

Строительство и ввод объектов в эксплуатацию осуществляет застройщик, имеющий допуск СРО.
 2.1.
Положения об очередности планируемого развития территории
Строительство объектов коммунальной инфраструктуры предусмотреть в рамках вышеуказанных этапов развития территории по индивидуальным проектам.

Приложение 1

Каталог координат красных линий.

Координаты поворотных точек красных линий.

Квартал №1



Таблица 1
	№

точек
	Координаты

	
	Х
	У

	1
	2
	3

	1
	363194.26
	1306411.76

	1.1
	363202.11
	1306562.60

	1.2
	363197.92
	1306562.60

	1.3
	363197.91
	1306568.14

	1.4
	363202.40
	1306568.26

	2
	363202.82
	1306576.90

	3
	363212.02
	1306585.88

	4
	363232.07
	1306585.30

	5
	363241.40
	1306577.00

	6
	363333.33
	1306573.01

	7
	363333.00
	1306563.94

	8
	363335.74
	1306563.86

	9
	363335.07
	1306523.23

	10
	363331.51
	1306523.23

	11
	363327.23
	1306405.83

	12
	363320.72
	1306406.13

	13
	363320.64
	1306404.06

	14
	363264.17
	1306406.29

	15
	363264.25
	1306408.65

	1
	363194.26
	1306411.76


