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1. Фрагмент карты планировочной структуры территории городского поселения
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Территориальная зона – Ж-2 – зона застройки малоэтажными жилыми домами.

Фрагмент карты планировочной структуры территории городского поселения сформирован на основе карты градостроительного зонирования землепользования и застройки городского поселения г.Котельниково.

2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства

На рассматриваемой территории расположен существующий жилищный фонд. Жилая застройка относится к I группе этажности (до 5 этажей).
Объем нового строительства на территории проектирования составляет: площадь участка Sуч=1202,4 м2(площадь застройки Sзастр=175,8 м2). Всего размещен 1 многоквартирный жилой дом.
Размеры формируемого земельного участка под новое строительство установлены с учетом градостроительных норм и правил застройки.
Формирование жилой застройки осуществлено наиболее целесообразно: вдоль существующих улиц. Кроме того, учтено обеспечение инженерными сетями. 

Согласно правилам землепользования и застройки Котельниковского городского поселения Котельниковского муниципального района Волгоградской области «Карта градостроительного зонирования с нанесением зон с особыми условиями использования территории», проектируемый многоквартирный жилой дом размещен в зоне Ж-2.

Площадь планируемой территории в границах красных линий 2,25га.
3. Схема организации движения транспорта (включаю транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории
На планируемой территории имеются участки проездов с твердым покрытием. Транспортное обслуживание планируемой территории предусматривается маршрутными такси и личным автотранспортом. Предусматривается устройство автостоянки. В целях организации выезда и заезда на планируемую территорию предлагается реконструкция транспортного узла на пересечении с 3-я Гвардейская  с развязкой движения в одном уровне. Планируется устройство автостоянки для временного хранения автомобилей на 4 маш/мест.

Для движения пешеходов предусмотрены тротуары из асфальтобетона с бордюрным камнем.
4. Схема границ территорий объектов культурного наследия. 
Объекты культурного наследия в границах проектирования отсутствуют.
5. Схема границ зон с особыми условиями использования территории
Особо охраняемая природная территория, водоохранная зона, санитарно-защитная зона, городские леса, скверы и парки на запрашиваемом участке отсутствуют.
6.Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентом

Планируемые параметры, местоположение и назначение объектов регионального значения, объектов местного значения не определены в связи с отсутствием планируемых объектов регионального и местного значения.
7. Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам

 На планируемой территории отсутствуют объекты, подлежащие сносу, объекты незавершенного строительства, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам.
8.Варианты застройки территории в соответствии с проектом планировки территории.
В соответствии с концепцией застройки квартала, в границах проектируемой территории планируется разместить многоквартирный жилой дом этажностью 3 этажа, количество квартир – 9, общей площадью 426,75м.кв, в том числе жилой площадью – 128,9м.кв. 
9.Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороны.

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороны проектом планировки не предусматриваются.
10.Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Охрана земель от воздействия объекта.

Для охраны земель при строительстве объекта предусматриваются:

-снижение землеемкости проектируемого объекта за счет компактного размещения технологических агрегатов и установок, временных зданий и сооружений в период строительства;

-предупреждение нарушения межхозяйственных и внутрихозяйственных связей других землепользователей;

-снижение интенсивности сбросов загрязняющих веществ на территорию объекта и прилегающие территории;
Охрана и рациональное использование почвенного слоя.

Растительный грунт на участках производства работ отсутствует, соответственно участков отвалов и резервов растительного грунта не требуется. Работы по рекультивации нарушенных земель не проводятся.
Восстановление и благоустройство территории после завершения строительства объекта.

После завершения строительно-монтажных работ с территории стройплощадки убирается строительный мусор, ликвидируются ненужные выемки и насыпи, демонтируются и вывозятся временные здания и сооружения, выполняются планировочные работы.

11. Обоснование очередности планируемого развития территории

Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, предусмотренных проектом планировки:
1. Проведение кадастровых работ – формирование земельного участка с постановкой на государственный кадастровый учет. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с Земельным кодексом РФ.

2. Предоставление сформированного земельного участка под предлагаемую проектом застройку.

3. Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст.48 Градостроительного кодекса РФ в соответствии со сводом правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

4. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капитального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст.51 Градостроительного кодекса РФ.

5. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется получение соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст.55 Градостроительного кодекса РФ.

12. Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории

Анализ планируемой территории позволяет установить, что естественная поверхность территории имеет общее понижение рельефа к северо - западу. Рельеф спокойный и ровный. Перепад высот территории не значительный. Естественные уклоны не превышают наибольших заданных и достаточны по величине для обеспечения поверхностного водоотвода.

На основании выше изложенного, проектом планировки предусматриваются следующие мероприятия по инженерной подготовке:

1.
Организация рельефа

2.
Поверхностный водоотвод.

Схема вертикальной планировки решена в полной увязке с существующими проездами.

Продольные уклоны по улицам приняты:

-минимальный - 5‰;

-максимальный - 10‰.

Покрытие проездов рекомендуется из 2-х слоев асфальтобетона на черном щебне, щебеночном основании и песчаном подстилающем слое.

Покрытие тротуара - плиточное на щебеночном основании.

Существующие проезды пересекаются слоем мелкозернистого асфальтобетона - 5см.

На проездах и тротуарах предусмотрена установка бортового камня БР 100.30.18 и БР 100.20.8. Зеленая зона устраивается на 10 см ниже верха бортового камня.

Отвод поверхностных стоков с проектируемой территории жилого квартала предусмотрен по уклону внутриквартального проезда с выпуском на основную проезжую часть. 
Зона застройки малоэтажными жилыми домами








