ПРОЕКТ
[bookmark: bookmark8]Договор купли-продажи
объекта незавершенного строительства
г. Котельниково                                                                                    _______________ 2025 год
Администрация Котельниковского городского поселения Котельниковского муниципального района Волгоградской области, в лице главы Котельниковского городского поселения, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и __________________________________ именуемый (-ое) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 27 августа 2012 года № 1299 «О утверждении Правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства», решением Котельниковского районного суда Волгоградской области от 05 июня 2025 года по гражданскому делу № 2-280/2025 об изъятии объекта незавершенного строительства, на основании протокола проведения аукциона по продаже муниципального имущества от ______ __________2025 года заключили настоящий Договор (далее по тексту - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Предметом Договора является объект незавершенного строительства, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 34:13:130014:301, категория – земли населенных пунктов, с видом разрешенного использования – предпринимательство (выставочные, торгово-выставочные комплексы площадью не более 2000 кв.м), площадью 1300 м2, расположенный по адресу: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир обл. Волгоградская, р-н Котельниковский, г. Котельниково, от нежилого здания элеватора по ул. Северная, 5. Участок находится примерно в 100 м, по направлению на северо-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Волгоградская область, р-н Котельниковский, г. Котельниково, ул. Северная, земельный участок 5г (далее по тексту - Объект).
1.2. Продавец в соответствии с Договором продал, а Покупатель купил Объект на условиях, изложенных в Договоре.
Правообладатель Объекта незавершенного строительства Цициев Руслан Лечиевич.
Право на изъятие Объекта путем продажи на публичных торгах подтверждается вступившим в законную силу решением Котельниковского районного суда Волгоградской области от 05 июня 2025 года по гражданскому делу № 2-280/2025.
1.3. Продавец продает Объект в его нынешнем виде, Покупатель претензий к состоянию Объекта не имеет.
2. Цена договора и порядок оплаты
2.1. Цена Объекта составляет ______________   (________________________________) рублей ______ копеек (без НДС). Решение вынесено в отношении физического лица, в соответствии с п. 1 ст. 143 НК РФ НДС не облагается.
Указанная цена Объекта установлена в результате аукциона (протокол № _____от _____), является окончательной и изменению не подлежит.
2.2. Задаток в размере 137 968 (сто тридцать семь тысяч девятьсот шестьдесят восемь) рублей 50 копеек, внесенный Покупателем ранее на счет организатора торгов, зачисляется в счет оплаты приобретаемого Объекта.
2.3. Покупатель обязан произвести оплату оставшейся суммы в размере ______________   (__________________________) рублей ______ копеек в течении 10 календарных дней с момента подписания Договора.
      Оплата производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца по следующим реквизитам:
Получатель платежа:  УФК по Волгоградской области (Администрация Котельниковского городского поселения л/сч 04293025260)
ИНН/КПП 3413007420/341301001 
Отделение Волгоград Банка России// УФК по Волгоградской области г. Волгоград
Счет 03100643000000012900
Казначейский счет   40102810445370000021
БИК  011806101
ОКТМО 18624101
КБК 94111402053130000410
Назначение платежа: оплата по договору купли-продажи объекта незавершенного строительства., расположенного на земельном участке с кадастровым номером 34:13:130014:301.
2.4. Покупатель обязан в течение 3 рабочих дней с момента оплаты суммы, указанной в п. 3.3 Договора, предоставить  Продавцу платежное поручение (квитанцию) об оплате с отметкой банка о перечислении средств. 

3. [bookmark: bookmark10]Обязанности сторон
3.1. Продавец обязан:
3.1.1. Передать Объект Покупателю по Акту приема-передачи.
3.2. Покупатель обязан:
3.2.1. Оплатить Продавцу оставшуюся после оплаты задатка сумму цены продажи Объекта в установленные Договором сроки путем перечисления денежных средств в размере ______________   (__________________________) рублей ______ копеек на счет указанный в п. 2.4. Договора.
3.2.2. Принять Объект у Продавца по Акту приема-передачи.
3.2.3. После подписания Акта приема-передачи принять на себя все расходы и обязательства по сохранности, эксплуатации и содержанию Объекта, оплата налогов на недвижимость, коммунальных и других услуг, а также заключить соответствующие договоры с эксплуатирующими организациями.
 3.2.3. После подписания Акта приема-передачи, Покупатель имеет право на однократное предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов для завершения строительства расположенного на нем Объекта.
Оформление прав на земельный участок под завершенным объектом осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

4. Передача недвижимого имущества и переход права собственности к покупателю
4.1. Передача объектов недвижимого имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по Акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора, не позднее десяти рабочих дней с момента оплаты.
4.2. Бремя содержания и риски случайной гибели Объекта несет Покупатель с момента передачи по Акту приема-передачи.
4.3. Недвижимое имущество считается переданным Покупателю с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.

5. [bookmark: bookmark11]Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Покупателем условий по оплате объектов недвижимого имущества договор может быть расторгнут.
При этом денежные средства, внесенные Покупателем в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе, не возвращаются.
5.2. Отношения сторон, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
5.3. Споры, возникшие в результате исполнения настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.4. 
6. Расторжение договора
6.1. Расторжение договора производится Продавцом в одностороннем порядке с обязательным уведомлением Покупателя в случае невнесения платежа в сумме и в сроки, определенные пунктом 2.3 Договора.
6.2. Датой расторжения Договора считается 30-й календарный день с даты направления Продавцом заказного письменного уведомления по месту нахождения (адресу) Покупателя.
6.3. В случае внесения Покупателем платежа в размере ниже суммы, определенной в п. 2.3 Договора, Продавец возвращает Покупателю фактически внесенный платеж, за исключением суммы задатка, в срок не более 10 рабочих дней с даты расторжения Договора.
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7. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникший после заключения Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, таких как: наводнение, пожар, землетрясение и другие природные явления, а также война, военные действия, блокада, запретительные действия властей и акты государственных органов, возникшие во время действия Договора, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить.
7.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 7.1 Договор, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по Договору.
7.3. Если Сторона не направит или несвоевременно направит извещение, предусмотренное в п. 7.2 Договора, она обязана возместить второй Стороне понесенные ею убытки.
7.4. В случае наступления обязательств, предусмотренных в п. 7.1 Договора, срок выполнения Стороной обязательств по  Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.
7.5. Если наступившие обстоятельства, перечисленные в п. 7.1 Договора, и их последствия продолжают действовать более 15 календарных дней, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых способов исполнения  Договора.

8. Заключительные положения
8.1. Споры, возникающие из настоящего Договора или относящиеся к нему, подлежат решению судом в соответствии с установленной подведомственностью.
8.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору виновная сторона возмещает другой стороне все возникшие в результате этого убытки.
8.3. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
8.4. Любые изменения и дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые должны быть подписаны Сторонами, скреплены печатями и зарегистрированы в установленном законодательством Российской Федерации порядке. 
8.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Стороны.
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9. Юридические адреса и подписи сторон
[bookmark: _GoBack]Продавец:		       Покупатель:
Администрация
Котельниковского городского поселения	            ________________________		
Котельниковского муниципального района
Волгоградской области 
Адрес: 404354, Волгоградская область
г. Котельниково, ул. Ленина, д.9
ИНН/КПП 3413007420/341301001 
Глава Котельниковского  городского поселения
__________________________ А.Л. Федоров
Акт приема-передачи
       _______________ 2025 год 

Администрация Котельниковского городского поселения Котельниковского муниципального района Волгоградской области, в лице главы Котельниковского городского поселения, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и __________________________________ именуемый (-ое) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:
1. Во исполнение договора купли-продажи объекта незавершенного строительства от  ___________2025 г. «Продавец» передал, а «Покупатель» принял
- объект незавершенного строительства: расположенного на земельном участке с кадастровым номером 34:13:130014:301, категория – земли населенных пунктов, с видом разрешенного использования – предпринимательство (выставочные, торгово-выставочные комплексы площадью не более 2000 кв.м), площадью 1300 м2, расположенный по адресу: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир обл. Волгоградская, р-н Котельниковский, г. Котельниково, от нежилого здания элеватора по ул. Северная, 5. Участок находится примерно в 100 м, по направлению на северо-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Волгоградская область, р-н Котельниковский, г. Котельниково, ул. Северная, земельный участок 5г.
2. «Продавец» получил от «Покупателя» оплату по Договору купли-продажи объекта незавершенного строительства, от___________2025 г. в размере    (                            ) рублей.
3. Стороны друг к другу претензий не имеют.


Продавец:		            Покупатель:

Администрация
Котельниковского городского поселения	            ________________________		
Котельниковского муниципального района
Волгоградской области 
Адрес: 404354, Волгоградская область
г. Котельниково, ул. Ленина, д.9
ИНН/КПП 3413007420/341301001 
Глава Котельниковского 
 городского поселения
__________________________ А.Л. Федоров


